FASTEIGNATRYGGING

Skilmalar nr. 201

SJOVA

Fasteignatrygging greidir baetur vegna algengra tjona sem geta ordid a vatryggdir fasteign, svo sem vatns,- fok- og glertjéonum. Um
trygginguna gilda pessir skilmalar auk almennra skilmala félagsins nr. 001.
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Vatryggdir eru pinglystir eigendur hinnar vatryggdu fasteignar eda eignarhluta sem tilgreindur er i vatryggingarskirteini.
Vatryggingin tekur adeins til peirra hluta fasteignarinnar sem innifaldir eru i brunabdtamati hennar auk fasttengdra hledslustodva
fyrir rafmagnsbila. Undanskilin eru pé tjén a girdingum og loftnetum.

1. KAFLI VATNSTJONSTRYGGING

1. gr.

2.gr.

3. gr.

Hvad baetir tryggingin?

Vatryggingin greidir baetur vegna tjons af peim tjonsorsékum sem tilgreindar eru.

a. Skemmdir & vatryggdri huseign sem eiga upptok sin innan veggja hussins og stafa eingongu af éfyrirsjaanlegum,
skyndilegum og évaentum leka ur vatnsleidslum, hitakerfi eda frarennslislognum hennar.

b. Tjon sem verda pegar vatn fledir vegna mistaka eda skyndilegra bilana Ur hreinlaetistaekjum, frystikistum,
keeliskdpum og heimilisteekjum sem eru varanlega tengd vid vatnsleidslur huseignarinnar svo og Ur vatnsrimum eda
fiskaburum.

c. Tjon a huseign vegna leka ur leidslum i sameign baetast i hlutfalli vid eignarhluta vatryggds i sameigninni.

Undanpagur

Vatryggingin baetir ekki:

a. Skemmdir af véldum vatns sem prystist upp Ur skolp- eda frarennslislognum eda af véldum pess ad lagnir geta ekki
flutt allt pad vatn er ad berst. Vatryggingin baetir po slikar skemmdir ef paer verda beinlinis raktar til pess ad leidsla
stiflast eda springur innanhuss.

b.  Tjon sem rekja ma til missigs frarennslislagna.

c. Tjon sem hlyst af langvarandi raka eda vatnsleka og tjon vegna myglu eda sveppagrodurs.

Hvernig eru batur akvardadar?

Vatryggingarbaetur midast vid sannanlegar vatnsskemmdir a@ hinni vatryggdu haseign. Baetur greidast fyrir kostnad vid
uppbrot og rask sem éhjakvaemilegt er til ad komast fyrir leka og frdgang ad nyju vegna slikra adgerda pannig ad huseignin
verdi ekki i lakara astandi en fyrir tjonid. Ekki er po baettur sa hlutur eda hluti er tjoninu olli svo sem rorin sjalf eda vinna
vi0 lagfaeringu eda endurlogn peirra.

2. KAFLI SKYFALLS- OG ASAHLAKUTRYGGING

4. gr.

5. gr.

Hvad baetir tryggingin?

Vatryggingin greidir baetur vegna tjons a vatryggdri huseign ef yfirbordsvatn fleedir inn i hana, enda hafi pad ordid af
voldum skyndilegrar urhellisrigningar (skyfalls) eda snjébradar (asahlaku). Med skyndilegri drhellisrigningu og snjébrad er
att vid ad vatnsmagnid verdi skyndilega svo mikid ad jardvegsnidurfoll leidi pad ekki fra.

Undanpagur

Vatryggingin baetir po aldrei tjon vegna utanadkomandi vatns fra svolum, pakrennum eda frarennslisleidslum peirra eda
vegna sjavarfalla og/eda grunnvatns eda vatns sem seytlar inn um veggi efa grunn. Sama & vid um vatnstjon sem
Nattiruhamfaratryggingu islands er skylt ad baeta.

3. KAFLI FROSTSPRUNGUTRYGGING
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6. gr. Hvad baetir tryggingin?
Vatryggingin greidir baetur vegna tjons a vatnsleidslukerfi innanhdss vegna frostsprungna sem verda vid pad ad hitakerfi
hussins bilar skyndilega.

7.gr. Undanpagur
Undanskilin eru tjon a snjébraedslukerfum. Tjon af voldum vatns er baett Ur vatnstjonstryggingunni.

4. KAFLI SNJOPUNGATRYGGING

8. gr. Hvad baetir tryggingin?
Vatryggingin greidir baetur vegna tjons 4 vatryggdri huseign sem er afleiding af skyndilegum snjépunga sem sligad hefur
pak eda veggi hennar.

9. gr. Undanpagur
Vatryggingin baetir ekki tjon af voldum snjofléda né heldur tjén sem er afleiding af byggingargalla eda 6fullnaegjandi
vidhaldi.

5. KAFLI FOK- OG OVEDURSTRYGGING

10.gr.  Hvad beetir tryggingin?
Vatryggingin greidir baetur vegna tjons a hinu vatryggda af voldum ofsavedurs pegar vindur naer ad rjufa pak, glugga eda
veggi huseignarinnar, enda hafi vindhradi pegar tjénid vard nad 28,5 metrum a sekdndu samkveemt mazelingum
Vedurstofu islands. Séu ekki faanlegar vidurkenndar upplysingar um vindhrada & tjénsstad pegar tjonid vard skal hafa til
hlidsjénar hvort almennt eignatjon hafi ordid a sveedinu af voldum dvedurs pegar tjdnsatburdurinn atti sér stad.

11.gr. Undanpagur
Vatryggingin baetir ekki tjon af voldum sandfoks.

6. KAFLI HUSALEIGUTRYGGING

12. gr.  Hvad beetir tryggingin?
Vatryggingin greidir baetur vegna husaleigu sem vatryggdur tapar eda verdur ad greida ef naudsynlegt reynist ad flytja ur
husnaedi vegna tjons sem bdtaskylt er samkvaemt skilmdlum pessum. Hun skal midast vid edlilega husaleigu hins
vatryggda husnadis pann tima sem vidgerd stendur yfir. Baetur geta pd ekki numid meiru en sem nemur 6%o af
vatryggingarfjarhaedinni fyrir hvern manud. Baetur greidast i pann tima sem svarar edlilegum vidgerdartima med tilliti til
skemmda en pé aldrei lengur en 6 manudi eftir hvern vatryggingaratburd. Eydileggist husid pannig ad ekki sé gert vid pad
nema baeturnar einni manadarleigu.

7. KAFLI INNBROTSTRYGGING

13.gr. Hvad beetir tryggingin?
Vatryggingin greidir baetur vegna tjons a vatryggdri huseign af voldum innbrots eda tilraunar til innbrots. Tjén i pessu
sambandi er pegar fasteign er skemmd og pegar einstaka hlutar fasteignarinnar eru fjarleegdir. bad telst innbrot pegar
farié er i heimildarleysi inn i his eda leest herbergi med pvi ad brjota upp laesingu, med stolnum lykli eda med 6drum
afbrigdilegum radum. bad telst einnig innbrot pegar farid er inn um op sem ekki er ztlad til inngdngu.

14.gr. Undanpagur
Vatryggingin baetir ekki tjon & pdstkéssum.

8. KAFLI GLERTRYGGING

15.gr.  Hvad beetir tryggingin?
Vatryggingin greidir baetur vegna tjons a gleri i vatryggdri huseign ef pad brotnar, eftir ad pad er isett og endanlega komid
fyrir & sinum stad og svo lengi sem pad er & sama stad.

16.gr. Undanpagur
Vatryggingin baetir ekki:
a. Tjon agleri i heimilisteekjum, skrautgleri, glerlistaverkum eda gleri sem er utan veggja hussins.
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Tjon ef flisast ar gleri eda pad rispast an pess ad brotna.

Tjon af véldum penslu, vindings eda 6fullnaegjandi vidhalds ramma eda lista.

d. Tjén af voldum eldsvoda, eldingar eda annarrar dhaettu sem l6gbodin brunatrygging eda nattiruhamfaratrygging
tekur til.

e. Tjon sem stafa af byggingarframkveemdum, breytingum eda vidgerd innan 10 metra fra glerinu, nema malun og
venjulegu vidhaldi huss.

f.  Skemmdir sem raktar verda til sérstaks Gtbunadar 4 glerinu, t.d. loftloka eda vinnu vid slikan bunad.

g. Tjon agleri af voldum modu milli glerja.

o T

17.gr.  Hvernig eru batur akvardadar?
Baetur midast vid verd a nyju gleri af somu staerd og geedum asamt edlilegum isetningarkostnadi.

9. KAFLI BROT- OG HRUNSTRYGGING

18.gr.  Hvad beetir tryggingin?
Vatryggingin greidir baetur vegna tjons af peim tjonsorsokum sem tilgreindar eru.

Loftklaedningar og innréttingar: Tjon sem verdur a vatryggdri huseign vegna pess ad festingar 4 innanhussloftklaedningu
eda naglfastri innréttingu gefa sig skyndilega.

Hreinlaetistaeki: Brot 4 fasttengdum hreinlaetisteekjum sem teljast hluti hinnar vatryggdu fasteignar, s.s. voskum,
badkerum, salernisskalum og vatnskdssum, enda hafi pad ordid vegna skyndilegs, éveents og utanadkomandi atburdar.

Hellubord: Brot 4 hellubordi, eingdngu pegar pbad brotnar vegna évaents, skyndilegs utanadkomandi atburdar eftir ad pvi
hafi verid endanlega komid fyrir & sinum stad og svo lengi sem pad er a sama stad.

Steinbordplotur: Brot a bordplotu, eingdngu ef hun brotnar vegna évaents, skyndilegs og utanadkomandi atburdar eftir
ad bordplatan er ad fullu frdgengin og komin 4 sinn stad.

19.gr. Undanpagur
Vatryggingin baetir ekki:
Rispur eda adrar skemmdir sem ekki teljast brot.
Skemmdir sem verda ef kvarnast eda flisast Ur bordplétu.
Skemmdir sem abyrgd seljanda eda uppsetningaradila neer til.
Adrar bordplotur en pa sem brotnar po paer séu hluti af sému innréttingu.
Fylgihluti sem unnt er ad nota aftur.
Kostnad vid aftengingu, uppbrot eda uppsetningu hreinlaetistaekija.

ho oo T o

20. gr. Hvernig eru baetur akvardadar?
Tjon & hreinlaetistaekjum, hellubordum og steinbordplotum baetist med pvi ad vatryggingin greidir vatryggdum baetur sem
samsvara verdi pess sem brotnadi. Séu sams konar munir 6faanlegir baetir vatryggingin tjonid med fjarhaed sem naegt
hefdi til kaupa @ sambaerilegum mun pegar tjonid vard.

10. KAFLI SOTFALLSTRYGGING

21.gr. Hvad beetir tryggingin?
Vétryggingin greidir baetur vegna skemmda 4 huseign sékum skyndilegs og dvaents sotfalls fra kynditaekjum eda
eldsteedum enda faist tjonid ekki baett Ur brunatryggingu huseignarinnar.

11. KAFLI ABYRGPARTRYGGING HUSEIGENDA

22.gr.  Hvad baetir tryggingin?
Vatryggingin vatryggir gegn peirri skadabodtaskyldu er fellur & vatryggdan sem eiganda hinnar vatryggdu fasteignar eda
eignarhluta vatryggds i henni, eda vegna sameiginlegrar dbyrgdar hans med 68rum eigendum hdussins og pa i réttu hlutfalli
vid eignarhluta hans.

Vatryggingin tekur til abyrgdar hdseiganda vegna tjons sem hlyst af minnihattar vidhaldi hdss. Verdi kostnadur vid
verklegar framkvamdir vegna vidhalds huss yfir 5% af brunabdtamatsverdi pess, skal vatryggdur tilkynna félaginu, dski
hann eftir ad ahaetta vegna framkveemdanna verdi innifalin i vatryggingunni. Sé um ad raeda vatryggingu vegna
eignarhluta i husi skal mida vid matsverd eignarhlutans. Vatryggdur skal greida vidbdtaridgjald fyrir framangreinda
ahaettu.

23.gr. Undanpagur
Vatryggingin baetir ekki tjon:
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a. Sem fjolskyldumedlimir valda hverjum 6drum. Til fj6lskyldu vatryggingartaka telst maki hans eda sambudarmaki og
ogift born peirra sem hafa skrad sameiginlegt l6gheimili & islandi, sameiginlegt heimilishald og btia 4 sama stad. Sama
gildir um tjén sem sameigendur eignarhluta med sama fastanumer i hiseign, valda hver 66rum.

b. A munum sem vatryggdur hefur ad lani, til leigu, geymslu eda af 63rum &staedum eru i vérslu hans, par 4 medal
munum sem vatryggdur hefur med hondum heimildarlaust.

c. Sem stafar af eldsvoda, vatni vegna slokkvistarfs, reyk, soti eda sprengingu.

d. Vegna sekta, malskostnadar eda annarra utgjalda i sambandi vid refsimal.

e. Sem fellur & vatryggdan sem eiganda annarrar huseignar eda huseignarhluta en peirra sem getid er &
vatryggingarskirteininu.

f.  Sem verdur sékum mengunar lofts, jardar, grédurs, vatns eda sjavar. Vatryggingin baetir po pess hattar tjon ef pad
verdur rakid til eins akvedins atburdar.

g. Sem hlyst af langvarandi raka eda vatnsleka og tjon vegna myglu eda sveppagrodurs.

Undanpagur sem vatryggja ma sérstaklega:

a. Vatryggingin baetir ekki tjon sem verda vegna byggingarframkvaemda, t.d. vinnu vid staekkun, endurbaetur, breytingu
eda skreytingu fasteignar sem vatryggdur a.

b. Vatryggingin baetir ekki tjon sem hlyst af meiri hattar vinnu vid vidhald huss, nema vatryggdur hafi ddur en
framkvaemdir hefjast samid vid félagid um vidbotartryggingu a peirri dhaettu.

c.  Vatryggingin baetir ekki eignatjon sem stafar af sprengingu eda uppgreftri.

24.gr. Timatakmork
Komi afleidingar athafna eda athafnaleysis, sem tjon hefur hlotist af og att hefur sér stad a vatryggingartimanum, ekki {
jés fyrr en vatryggingin er fallin Ur gildi, greidir félagid baetur samt sem adur. A hinn béginn greidir félagid ekki baetur fyrir
tjon sem er afleiding athafna eda athafnaleysis fyrir pann tima er vatryggingin héfst, enda poétt tjénid komi ekki i 1jos fyrr
en a vatryggingartimanum. Leiki vafi a pvi hvenaer athafnaleysi hefur valdid tjoni ber ad telja ad pad hafi ordid er athofn
hafdi sidast getad farid fram til ad afstyra tjoninu.

12. KAFLI RETTARADSTOD

25. gr.  Hvar gildir tryggingin?
Vatryggdur getur notid réttaradstodar ef peir atburdir eda pau atvik sem liggja til grundvallar fyrir kréfunni gerast a islandi.

26.gr. Hvad baetir tryggingin?
Vatryggingin greidir malskostnad vegna agreinings i einkamali, sem snertir vatryggdan sem eiganda vatryggdrar huseignar
eda huseignarhluta og kemur til drlausnar almennra doémstdla hér a landi. Sé um ad tefla agreining, sem ekki verdur visad
til ddmstdla nema ad undangenginni malsmedferd a 60rum vettvangi, tekur vatryggingin einungis til kostnadar, sem til
er stofnad ad lokinni slikri medferd. Vatryggingin tekur einnig til endurupptoku, pé adeins ad endurupptaka sé heimilud.
Vatryggingin tekur ekki til sakamdla og ekki heldur til 4greinings sem adeins getur komid til Urskurdar framkvaemdavalds
eda sérddmstola.

bad er skilyrdi botaskyldu ad l6gmadur hafi tekid malid ad sér og skal I6gmadurinn tilkynna félaginu um malid adur en
frekar er adhafst i pvi. Logmadurinn getur po framkveemt pad i malinu sem ekki polir bid. Félaginu ber skylda til, 4 grunni
fyrirliggjandi upplysinga, ad tilkynna hvort malid sem slikt sé bdtaskylt eda ekki. Vatryggdur velur sjalfur logmann medal
félagsmanna Légmannafélags islands. Légmadur getur ekki an sampykkis félagsins farid sjalfur med eigid mal.

27.gr.  Undanpagur

Vatryggingin tekur ekki til agreinings:

a. Sem eritengslum vid atvinnu eda embaettisrekstur vatryggds.

b. Sem vardar abyrgd sem vatryggdur hefur gengid i.

c. Sem vardar fjarhagslegar radstafanir sem eru dvenjulegar eda dvenju umfangsmiklar fyrir einstakling eda sem stafa
af pvi ad einstaklingur gengur i abyrgd fyrir annan.

d. Sem vardar krofu eda annad tilkall sem framselt hefur verid hinum vatryggda.

e. Sem vardar vatryggdan sem eiganda annarrar fasteignar eda rétthafa annarrar |6dar en getid er i skirteininu.

f.  Sem vardar skadabaetur eda adrar kréfur sem varda verknad sem leidir til gruns eda akeeru & hendur vatryggdum
vegna brots sem er saknaemt.

g. Sem vardar vixilmal og innheimtumal gegn vatryggdum par sem krafa er 6umdeild eda éumdeilanleg og mal sem
snuast um gjaldprota- eda naudasamninga par sem vatryggdur er sjalfur gjaldprota eda leitar naudasamninga.

h.  Ef ekki eru fyrir hendi réttmaetir hagsmunir af pvi ad fa ddm i malinu. Slikir hagsmunir verda t.d. ekki taldir vera fyrir
hendi ef umsokn um gjafsdkn hefur af peirri dstaedu verid hafnad eda veiting gjafsdknar verid afturkoéllud.

i.  Sem varda agreiningsmal milli vatryggds og félagsins (Sjova-Almennra trygginga hf.).

28.gr. Hvener er haegt ad 6ska eftir réttaradstod?
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Hazegt er ad Oska eftir réttaradstod ef vatryggingin er i gildi pegar dgreiningur kemur upp og ad hun hafi pa verid i gildi i
ad minnsta kosti tvo samliggjandi ar. Vatryggingin parf ekki ad hafa verid hja sama félagi allan timann, ef vatryggdur hefur
haft sams konar vatryggingu hja 6dru félagi feer hann pa vatryggingu reiknada sér til géda.

Ef vatryggdur hefur vatryggingu pegar agreiningur kemur upp, en ekki haft hana i tvo ar, getur hann samt sem adur fengid
réttaradstod, ef ad peir atburdir eda pau atvik, sem liggja til grundvallar fyrir krofunni, hafi gerst eftir ad
Réttaradstodartryggingin tok gildi.

Ef vatryggdur hefur ekki lengur neina Réttaradstodartryggingu pegar agreiningur kemur upp, getur vatryggdur pratt fyrir
pad fengid réttaradstod fra vatryggingu pessari, ef han hefur verid i gildi pegar peir atburdir eda pau atvik sem liggja til
grundvallar fyrir kr6funni gerdust og ekki eru lidin 4 ar fra atburdinum eda atvikinu.

29. gr.  Hvernig eru batur dkvardadar?

Vatryggingin greidir vegna hvers tjons naudsynlegan og edlilegan I6gmanns- og malskostnad, sem vatryggdur getur ekki
fengid greiddan fra motadila eda hinu opinbera. betta pydir m.a. ad félagid greidir ekki ef vatryggdur gefur fra sér
moguleika ad heimta baetur frd motadila med eda an malsdknar. Vatryggdum er skylt ad lata reyna a ad fa malskostnad
greiddan fra hinu opinbera, t.d. ad sakja um gjafsdkn, nema augljést sé ad hann uppfylli ekki skilyrdi til pess. Félagid getur
gert ad skilyrdi fyrir greidslu bdta ad vatryggdur leggi agreining um réttmeaeti malflutningspoknunar fyrir drskurdanefnd
Logmannafélags islands samkvaemt 26. gr. laga um l6gmenn nr. 77/1998. i slikum tilvikum greidir félagid malsgjaldid.
Baetur Ur vatryggingu pessari eru greiddar pegar agreiningur hefur verid til lykta leiddur.

Vatryggingin greidir:

a. boknun légmanns og kostnad.

b. Kostnad vid ad afla alitsgerda, ef [lo6gmadur vatryggds bidur um alitsgerdina adur en til ddmsmals kemur, eda augljdst
ma telja ad domur yrdi ekki lagdur & mal an pess hattar alitsgerdar. Kostnadur vid ad afla alitsgerda er po ekki
greiddur fyrr en agreiningur er til lykta leiddur.

c.  Kostnad vid leidslu vitna eda adra sonnunarfaerslu fyrir ddmstélum eda gerdarddmum.

d. Réttargjold.

e. Malskostnad sem vatryggdi er deemdur eda Urskurdadur til ad greida gagnadila af domstdéli eda gerdardomi vid lok
mals.

f.  Malskostnad sem vatryggdi tekur 4 sig i réttarsatt ad greida gagnadila ef augljést er ad démstoll hefdi deemt hann til
ad greida haerri malskostnad ef ddmur hefdi gengid.

Baetur eru ekki greiddar til hinna vatryggdu fyrir:

a. Eigin vinnu, tekjuskerdingu, ferda- og dvalarkostnad og annan kostnad.

Fullnustu démes, Urskurdar eda samkomulags.

Aukakostnad sem stafar af pvi ad fengnir eru fleiri ldgmenn eda skipt er um I6gmann.

Greidslur til gerdarmanna.

Aukakostnad sem stafar af pvi ad vatryggdur eda l6gmadur hans gerist sekur um vanraekslu i malarekstrinum eda
hefur ad 60ru leyti synt af sér vanraekslu.

m oo T

i agreiningsmalum er varda fjarhagslega hagsmuni geta baetur p6 aldrei ordid heerri en sem nemur fjarhaed peirra
hagsmuna sem agreiningur lytur ad.

Um eitt tjon telst vera ad raeda, ef hinir vatryggdu eiga adild somu megin ad agreiningi eda mali. Ef vatryggdur 4 i fleiri
agreiningsmalum, skulu slik mal talin eitt tjon, svo fremi ad krofur paer sem uppi eru hafdar séu i meginatridum af sému
rot.

13. KAFLI ALMENN AKVZDI

30.gr. Varudarreglur
bad er skilyrdi fyrir botagreidslu ad i dupphitudum husum sé lokad fyrir vatnsadstreymi og ad vatnslégn dsamt vidtengdum
taekjum sé teemd pegar heaetta er a frosti.

bad er skilyrdi fyrir botaskyldu félagsins ad vatryggdur hreinsi fra nidurfollum vid hina vatryggdu huseign svo snjor, klaki
eda ohreinindi stifli pau ekki.

Vatryggdum ber ad halda hinni vatryggdu fasteign edlilega vid. Ef vanraeksla & pessu leidir til tjons getur pad valdid

takmorkun béta eda nidurfellingu peirra.

31.gr. Sérstok uppgjorsregla
Vid greidslu tjons a parketi sem er eldra en 5 ara hefur félagid heimild til ad draga fra botum 5% fyrir hvert aldursar
umfram 5 4r. bessi aldursfradrattur getur pé aldrei ordid meiri en 70%.

Komi til tjéns a gélfefnum eru adeins greiddar baetur fyrir gélfefni i pvi rymi sem tjon verdur.

Skilmalar pessir gilda fra 26.agust 2025.
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