BRUNATRYGGING HUSEIGNA

Skilmalar nr. 261 SJOVA

Brunatrygging huseigna er [6gbodin vatrygging sem baetir tjon 4 hiseignum af voldum eldsvoda samkvaemt [6gum um brunatryggingar
nr. 48/1994 og reglugerdar um l6gbodna brunatryggingu huiseigna nr. 809/2000. Um trygginguna gilda pessir skilmalar auk almennra
skilmala félagsins nr. 001.

Vatryggdur er vatryggingartaki sem eigandi peirrar hiseignar eda hiseignarhluta sem tilgreind er i vatryggingarskirteini. Vatryggingin
er einnig til hagsboéta fyrir rétthafa ad pinglystum eignarrétti, vedrétti eda 6drum pinglystum tryggingarréttindum i eigninni. Félagid
tilkynnir pessum adilum ekki sérstaklega um breytingar, uppsdgn eda slit & vatryggingarsamningi enda skal uppsdgn ekki tekin gild
nema henni fylgi stadfesting pess efnis ad huseigandi hafi stofnad til nyrrar vatryggingar hja 60ru vatryggingafélagi. Vatryggingin fellur
brott vid eigendaskipti ad hinni vatryggdu huseign, sbr. pd 1. mgr. 40. gr. laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga.

1. gr. Hvad fellur undir trygginguna?
Vatryggingin tekur adeins til peirrar huseignar sem tilgreind er i vatryggingarskirteini asamt venjubundnu fylgifé hennar
sem fellur undir brunabdtamat eignarinnar i samraemi vid matsreglur brunabdtamats & hverjum tima auk fasttengdra
hledslustddva fyrir rafmagnsbila pd svo ad peirra sé ekki getid i matsgerd.

Vatryggingin tekur m.a. til eftirfarandi atrida, enda hafi verid tekid tillit til peirra i brunabdtamati eignarinnar: Fastra
innréttinga s.s. fastra stéla og bekkja og lyftu. Allra varanlegra lagna, s.s. vatns-, hita-, loftraesti-, skélp-, raf-, sima-, og
tolvulagna ad pvi marki sem slikar lagnir geti talist fylgifé viskomandi huseignar. Venjubundins fylgifjar ibuda, s.s. eldavéla,
héfa, utvarps- og sjonvarpsloftneta (pd ekki gervihnattadiska), fasttengds bunadar, t.d. eldvarnarbunadar,
innbrotavarnarbunadar, fasttengdra lampa i eldhisum, pvottahisum, badherbergjum og snyrtingum og ljésa sem innfelld
eru i lofti eda klaedningar. Einnig til gélfteppa, sem hafa verid tilsnidin fyrir huseignina og varanlega verid fyrir komid i henni,
asamt gluggatjaldakoppum og festingum fyrir gluggatjold. Botnplata og undirstada dsamt fyllingu og [6gnum i grunni allt ad
1,2 m nidur fyrir efri brin botnplotu. Skjélveggja og mannvirkja, s.s. soélpalla, sem eru tengd vid his og koma fram &
sampykktum uppdrattum. Hafi mannvirki pessi verid reist siar en huseignin, skal bygging peirra hafa verid tilkynnt
vatryggingafélagi og 6skad endurskodunar @ brunabdtamati. ba tekur vatryggingin einnig til naudsynlegs hénnunar- og
efniskostnadar, m.a. vegna aukinna krafna og fyrirmaela opinberra adila, eftir ad hus var reist. Kostnadar vid ad hreinsa
huseign og rydja burt brunaridstum.

2.gr. Upphaf abyrgdar félagsins

e  Husismidum. Vatrygging 4 husi i byggingu, hvort sem um nybyggingu er ad raeda eda vidbyggingu vid eldra hus, hefst
um leid og eigandi eda forsvarsmadur eignarinnar hefur afhent félaginu undirritada beidni par um.

e  Hussem tekid hefur verid i notkun — Fullbyggt hus. Vatrygging fulloyggds huss eda huss sem tekid hefur verid i notkun
gengur i gildi pegar vatryggingafélagid eda einhver a vegum pess hefur sannanlega tekid vid vatryggingarbeidni, enda
liggi fyrir brunabdtamat eignarinnar eda beidni um framkvaemd brunabdtamats. Sama a vid um gildistoku endurmats.

e  Vidbygging og endurbaetur. Vatryggingartaka er skylt ad tilkynna félaginu um vidbyggingu, endurbaetur eda adra
verdaukningu huss er ordid hefur eftir ad pad var sidast metid til brunabdta. Abyrgd félagsins tekur ekki til slikra
framkvaemda fyrr en paer hafa verid tilkynntar félaginu og brunabétamat endurskodad.

3.gr. Hvad baetir tryggingin?

Vatryggingin baetir tjon 4 hinu vatryggda af eftirfarandi orsokum, pé med peim undantekningum sem getid er i pessari grein:

e  Eldsvodi. Vatryggingin baetir tjon af voldum eldsvoda. Vatryggingin baetir ekki tjon af eldi er eigi verdur talinn eldsvodi
s.s. tjon @ munum sem verda fyrir eldi eda hita vid upphitun, sudu, purrkun, reykingu eda pess hattar og brenna af
peirri asteedu eda skemmast. Vatryggingin bezetir ekki tjon & rafmagnsvélum, lognum eda teekjum er orsakast af
spennubreytingum, ofhitun, skammhlaupi eda 6dru hreinu rafmagnsfyrirbrigdi og spani fra rafmognudu évedri, nema
af pvi leidi eldsvodi eda sé afleiding eldsvoda.

e  Elding. Vatryggingin baetir tjon af voldum eldingar pétt eigi verdi ikveikja.

e  Sprenging. Vatryggingin baetir tjén sem orsakast af sprengingu i gufukatli til upphitunar huss. Einnig tjon af véldum
gassprengingar vegna eldunar- og sudutaekja og gaslagna til upphitunar husa. Tjon af voldum annars konar sprengingar
baetist ekki. Vatryggingin baetir ekki hluti, vél eda ketil sem sprengingin verdur i.

e  Sétfall. Vatryggingin baetir tjon af voldum sétfalls sem verdur skyndilega og dvaent fra vidurkenndu kynditaeki, eldstaedi
eda blasara. Vatryggingin baetir ekki tjon af soti eda reyk sem ordid hefur smam saman vid notkun s.s. sot fra reykhafi
eda kertum.

e  Loftfar. Vatryggingin baetir tjon af voldum loftfars og hluts sem fra pvi fellur enda faist tjonid ekki bzett ar 68rum
vatryggingum.

o  Slokkvi- og bjérgunaradgerdir. Vatryggingin baetir tjon af voldum slokkvi- og bjorgunaradgerda, nidurrifs eda annarra
réttmaetra adgerda til ad afstyra eda draga ur tjoni.

4. gr. Undanpagur
Vatryggingin batir ekki:
a. Obeint tjén sem kann ad leida af bétaskyldum tjénsatburdi s.s. rekstrartap, tof & framleidslu eda afhending voru, missi
husaleigutekna o.p.h.
b. Kostnad vegna hreinsunar Urgangs- eda eiturefna i umhverfi eda jardvegi vegna boétaskylds tjdnsatburdar.

5. gr. Vatryggingarfjarhaed
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6. gr.

7.8r.

8. gr.

Hus i smidum
Vatryggingarfjarhaed huss i smidum fer eftir samkomulagi vatryggingartaka og félagsins.

Hus sem tekid hefur verid i notkun:

Fullbyggt has

Vatryggingartaka er skylt ad dska eftir framkveemd brunabdtamats eigi sidar en 4 vikum eftir ad nytt hus er tekid i notkun
eda smidi pess er lokid. Vatryggingarfjarhaed er matsfjarhaed peirra efnislegu verdmaeta huseignarinnar sem eydilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits, viGhalds og astands eignarinnar
ad o0ru leyti. Med byggingarkostnadi er att vid edlilegan kostnad vid byggingu vidkomandi hdseignar samkvaemt
matsreglum Fasteignamats rikisins. Mida ber vid byggingaradferdir og byggingarefni sem tidkast a virdingardegi.

Breyting a verOmaeti

Hafi hiseign verid steekkud eda endurbaett umfram venjulegt vidhald skal vatryggingartaki lata meta hana ad nyju og eigi
sidar en 4 vikum eftir ad steekkun eda endurbdtum lauk. Vatryggingartaka ber einnig ad éska endurmats hdseignarinnar
telji hann vatryggingarfjarhadina ekki i samraemi vid raunvirdi hussins med tilliti til byggingarkostnadar, gerdar, aldurs og
astands.

Endurmat

Vatryggingartaka er heimilt ad éska eftir nyju brunabdtamati 4 huseigninni hvenaer sem er enda fer matid fram a kostnad
hans. Sé agreiningur milli félagsins og vatryggingartaka um fjarhaed brunabdtamats getur félagid einnig 6skad endurmats.
pad mat er a kostnad félagsins sé fyrra matid stadfest. Vilji félagid eda vatryggingartaki ekki una nidurst6du endurmats a
fjarhaed brunabdtamats er haegt ad visa agreiningi par um til Yfirfasteignamatsnefndar.

Arlegar breytingar vatryggingarfjarhaedar — Manadarlegar visitolubreytingar

Vatryggingarfjarhaed breytist arlega skv. akvordun Fasteignamats rikisins vegna breytinga sem ordid hafa a
byggingarkostnadi hinna ymsu tegunda huseigna naestlidid ar ad teknu tilliti til Utreiknadra eda azetladra afskrifta vegna
sama timabils. Vatryggingarfjarhaed breytist jafnframt manadarlega i samraemi vid visitdlu byggingarkostnadar utgefinni af
Hagstofu islands.

Hvernig eru batur akvardadar?

Matsmenn 4 vegum félagsins meta tjon og ber félaginu ad hlutast til um ad virding fari fram svo fljétt sem verda ma. Virding
tjons a hverjum byggingarhluta skal midast vid hlutfall skemmda @ honum og veegi byggingarhlutans i brunabdtamati
eignarinnar samkvaemt reikniadferdum Husnaedis- og mannvirkjastofnunnar, eftir pvi sem vid verdur komid. Skulu helstu
ligir virGingarinnar sérgreindir og baetur vegna endurbyggingar dkvednar i samrami vid pad. Skylt er tjonpola ad veita paer
upplysingar sem hann getur um tjon og orsok pess og ad leggja fram baekur, reikninga, daetlanir, uppdraetti og annad sem
verid getur til leidbeiningar vid virdingu. Tjdnpola er 6heimilt ad raska vettvangi fyrr en matsmenn félagsins hafa metid
tjonid.

Eydileggist huseign algerlega skulu matsmenn kanna hvort vatryggingarfjarhaed sé i samraemi vid raunverulegt verdmaeti
eignarinnar a tjonsdegi. Meta skal vidgerdarkostnad 4 hinu vatryggda og ber ad mida vid paer byggingaradferdir og
byggingarefni sem tidkast er vatryggingaratburdurinn vard. Baetur skulu reiknadar a verdlagi eins og pad var a tjdnsdegi.
Vid akvordun bota skal ekki reikna med auka kostnadi vegna byggingarefnis og byggingaradferda sem eigi teljast lengur
hagkvaem.

Hafi verid akvedid ad rifa hus eda dastand pess var med peim heetti ad nidurrif var Ohjakveemilegt adur en
vatryggingaratburdurinn vard skal mida botafjarhaed vid verdmeeti hussins til nidurrifs.

Ef gerdar hafa verid breytingar eda vidbatur sem auka verdmaeti hinnar tryggdu eignar eftir ad hun hefur verid tryggd hja
félaginu og pessum verdmaetisauka hefur ekki verid maett med aukinni vatryggingu skal pessu nyja verdmzeti haldid utan
vid akvordun brunabdtanna.

Sérregla um uppgjor bota

Vatryggingarbotum skal varid til ad gera vid hus sem skemmst hefur eda til ad byggja pad upp ad nyju. Baetur falla eigi i
gjalddaga fyrr en vidgerd eda endurbygging hefur farid fram. NU hefur vidgerd farid fram ad hluta og a pa vatryggdur rétt a
greidslu a vidgerdarkostnadi sem pegar er & fallinn sbr. dkvaedi 48. gr. laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga. Engar
baetur verda pod greiddar fyrr en ad lokinni opinberri rannsékn vegna tjénsatburdarins eda hafi sakamal verid hofdad ad
gengnum fullnadarddémi.

Félaginu er heimilt ad veita undanpagu fra byggingarskyldu ad hofdu samradi vid skipulagsyfirvold gegn pvi skilyrdi ad 15%
dragist fra bétafjarhaedinni. Fradraetti pessum skal pé ekki beitt ef endurbygging er ekki heimil af skipulagsastaedum eda
6drum asteedum sem tjonpola er ekki sjalfratt um. Hafi akvordun verid tekin um ad veita undanpagu fra byggingarskyldu
og telji félagid brunabdtamat huseignar greinilega haerra en markadsverd huseignarinnar er félaginu heimilt ad mida
bétafjarhaed vid markadsverd vidkomandi huseignar.

Sérregla um vanskil idgjalda og uppségn
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9. gr.

10. gr.

10gjold hvila sem l6gved a vatryggdri huseign og ganga i tvo ar fyrir 6llum 6drum skuldbindingum sem a henni hvila nema
skottum til rikissjéds. Séu idgjold eigi greidd innan sex méanada fra gjalddaga er heimilt ad selja hina vatryggdu eign a
uppbodi, sbr. 16g um naudungarsolu nr. 90/1991.

Félaginu er éheimilt ad segja vatryggingunni upp vegna vanskila a idgjaldi. Uppségn ad beidni vatryggingartaka kemur ekki
til framkvaemda fyrr en hann hefur stofnad til nyrrar vatryggingar hja 6dru vatryggingarfélagi eda opinber stadfesting liggur
fyrir um nidurrif.

Aukin dhaetta

Komi fram athugasemdir fra fulltrda félagsins, Mannvirkjastofnun, slokkvilidi eda 6drum opinberum eftirlitsadilum um
vanbunad & huseign, sem ztla ma ad auki ahaettu félagsins, er félaginu heimilt ad haekka idgjaldid par til ur pvi hefur verid
baett.

Varudarregla

Vatryggingartaka ber ad sja um ad allur umbunadur a og vid hina vatryggdu eign sé i samraemi vid fyrirmaeli i gildandi [6gum
og reglugerdum, p.a.m. reglum um brunavarnir. Megi rekja tjon a hinni vatryggdu huseign til pess ad umbunadi hafi verid
afatt ad einhverju leyti og i trassi vid ofangreind fyrirmaeli, getur abyrgd félagsins fallid nidur i heild.

Skilmalar pessir gilda fra 2. juni 2026 og koma i stad eldri skilmala fra 15. juni 2020.
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